
IZVOD IZ PLANOVA VI[EG REDA 
 
Planski osnov za izradu Izmena i dopuna Plana detaqne regulacije "staza 

zdravqa" u K.O. Vrdnik predstavqa Prostorni plan op{tine Irig (“Sl. list 

op{tina Srema”, br. 9/15) i Plan generalne regulacije naseqa Vrdnik (“Sl. 

list op{tina Srema”, br. 30/14, 9/15, 20/15). 

 
1.1. IZVOD IZ PROSTORNOG PLANA OP[TINE IRIG 

 
Prema Prostornom planu op{tine Irig prostor koji se razra|uje ovim 

Izmenama i dopunama Plana zahvata gra|evinsko podru~je naseqa Vrdnik, 
gra|evinsko zemqi{te izvan gra|evinskog podru~ja naseqa Vrdnik-zona ku}a 

za odmor i rekreaciju 1b, turisti~ko-rekreativni lokalitet br. 6 i {umsko 

zemqi{te Nacionalnog parka "Fru{ka gora" u III stepenu za{tite. 

 
"[ume i {umsko zemqi{te Nacionalnog parka "Fru{ka gora"  
 
Prostornim planom se predvi|a unapre|ewe stawa {uma i u tom smislu 

}e se obavqati radovi na obnavqawu, popuwavawu i nezi sastojina.  
Planira se unapre|ewe postoje}ih {uma Nacionalnog parka "Fru{ka 

gora" u kojima dominiraju izdana~ke sastojine u odnosu na visoke i ve{ta~ki 
podignute sastojine.  

Plansko gazdovawe {umama ostvariva}e se sprovo|ewem Plana razvoja za 
Nacionalni park ''Fru{ka gora'' i osnova gazdovawa {umama kojima se 
planiraju radovi na obnavqawu, popuwavawu, nezi i kori{}ewu {uma." 

 
"Turisti~ko-rekreativne povr{ine  
 
U prirodnim sredinama kao {to su {ume, akumulacije i dr, mogu se 

planirati objekti ili kompleksi u funkciji turizma: izletni~ki, lovni, 
zdravstveno-rehabilitacioni; sporta i rekreacije: sportovi na vodi, 
streli{ta, jahali{ta, hipodromi, golf tereni, planinarski domovi i dr; i 
obrazovawa i kulture: {kole u prirodi, parkovi, spomen obele`ja, umetni~ke 
kolonije, letwe pozornice, amfiteatri i sl.  

Za ove komplekse potrebna je izrada odgovaraju}eg urbanisti~kog plana uz 
dobijene saglasnosti nadle`nih organa i slu`bi za za{titu prirode, 
vodoprivrede, energetike i dr." 

 
"Zone ku}a za odmor i rekreaciju 
 
Povoqne ambijentalne karakteristike ju`nih padina Fru{ke gore, 

povoqan reqef terena i atraktivne vizure, te blizina putnih pravaca i 
saobra}ajna dostupnost iz gradskih centara makroregiona rezultirali su 
gradwom velikog broja ku}a za odmor. Pored naseqa, gde postoje uslovi za 
prikqu~ewe na saobra}ajnu i komunalnu infrastrukturu izgra|enost ove zone 
je najve}a. Tako u blizini ve}ih naseqa (Vrdnik, Irig), pojedine ku}e za odmor 
prerastaju u objekte primarnog stanovawa, te postoji tendencija pripajawa 
gra|evinskim podru~jima. Na ostalim, udaqenijim lokacijama gradwa ku}a za 
odmor je mawe u~estala.  

Autenti~nost prirodnog i ruralnog ambijenta, kao i mali procenat 
zauzetosti zemqi{ta, karakteristi~ni su za ove zone.  

Polo`aj u odnosu na Nacionalni park ''Fru{ka gora'', te specifi~an 
polo`aj u odnosu na naseqa i manastirske komplekse, uslovqavaju i globalan 



pristup u dispoziciji, oblikovawu, te izboru materijala i na~inu gradwe 
objekata. Osnovni ciq je o~uvawe i nadgradwa ambijentalnih karakteristika 
podru~ja, kroz poku{aje iznala`ewa savremenih na~ina uklapawa, sa jedne 
strane, ili primenu elemenata tradicionalnog graditeqstva sa druge strane. 
Savremeno komunalno opremawe, a pri tome po{tovawe diskrecije i 
autenti~nosti poseda u okru`ewu, je najbitniji uslov u definisawu ovih zona. 
Postoje tendencije za gradwu i drugih sadr`aja u okviru ove zone, od kojih su 
kompatibilni poslovawe, u oblasti turizma i ugostiteqstva, sporta i 
rekreacije. U ovoj zoni nije dozvoqena izgradwa proizvodnih objekata, a od 
skladi{nih dozvoqena je izgradwa samo vinskih podruma.  

Pravila ure|ewa i gra|ewa u ovim zonama definisana su ovim 
Prostornim planom. 

U slu~aju potrebe promene regulacije pristupnih puteva, kao i gradwa 
navedenih kompatibilnih sadr`aja turizma, ugostiteqstva sporta i 
rekreacije. uslovi ure|ewa i gra|ewa u ovoj zoni definisa}e se 
urbanisti~kim planom, prema smernicama iz Prostornog plana." 

 
 
"PRAVILA GRA\EWA NA GRA\EVINSKOM ZEMQI[TU VAN 
GRA\EVINSKOG PODRU^JA NASEQA 
 
Zone ku}a za odmor i rekreaciju 
Izgradwa ku}a za odmor i rekreaciju (vikend objekti) }e se odvijati samo 

u okviru zona ku}a za odmor i rekreaciju definisanih ovim Prostornim 
planom.  

 Parcela na kojoj se gradi ''vikend objekat'' ne mo`e da bude mawa od 
1500 m2

.  

 U postoje}im vikend zonama, u kojima je parcelacija izvr{ena pre 
dono{ewa ovog Prostornog plana, parcela mo`e da bude i mawe 
povr{ine, ali ne mawa od 800 m2

.  

 Na parceli se mo`e izgraditi jedan vikend objekat sa pomo}nim 
objektima koji su u funkciji osnovnog objekta (ostava, gara`a i sl.).  

 Ukupna povr{ina svih objekata (gabarit horizontalne projekcije 
izgra|enih objekata) na parceli iznosi 10% (deset) od povr{ine 
parcele, ali ne vi{e od 150 m2

.  

 Gra|evinska linija treba da se nalazi na min. rastojawu od 10,0 m od 
regulacione linije javnog puta.  

 Rastojawe objekata od granice sa susednim parcelama treba da je min. 
2,5 m.  

 Maksimalna spratnost vikend objekta je (P+Pk). Na nagnutim terenima 
dozvoqava se izgradwa pomo}nih prostorija u suterenu vikend objekta;  

 Arhitektonska obrada objekta treba da bude prilago|ena neposrednom 
ambijentu i okolnom pejza`u, odnosno arhitektonskom nasle|u ovog 
podru~ja;  

 
Preporu~uje se da ograda oko parcele bude od `ivice, visine do 1,5 m.  
Planskim re{ewima, u zonama sa merama za{tite oko objekata specijalne 

namene mo`e se pristupiti samo u slu~aju ako se izmene okolnosti, na osnovu 
kojih su postavqeni uslovi i zahtevi Ministarstva odbrane." 

 
"Smernice za izradu planova detaqne regulacije za kompatabilne 
sadr`aje u zoni ku}a za odmor i rekreaciju  
 



Uslovi ure|ewa i gra|ewa kompatibilnih sadr`aja turizma, 
ugostiteqstva, sporta i rekreacije }e se vr{iti na osnovu plana detaqne 
regulacije, uz po{tovawe slede}ih smernica:  

 mogu se graditi sadr`aji i objekti u funkciji sporta, rekreacije i 
razli~itih vidova turizma, kao {to su: izletni~ki, sportsko-
rekreativni, zdravstveno-rehabilitacioni, kulturno-manifestacioni, 
ekolo{ki, etno turizam i sl.;  

 kompleks mora biti opremqen neophodnom saobra}ajnom, vodnom, 
energetskom i elektronskom komunikacionom infrastrukturom;  

 sve povr{ine namewene javnom kori{}ewu moraju biti izgra|ene u 
skladu sa potrebama hendikepiranih lica i lica sa posebnim 
potrebama;  

 osnovni urbanisti~ki pokazateqi, spratnost objekata i drugi uslovi za 
ure|ewe i izgradwu bi}e definisani urbanisti~kim planom, u skladu 
sa zakonskom regulativom koja ovu oblast ure|uje, kada budu poznati 
korisnici prostora i konkretni sadr`aji." 

 
"Smernice za izradu planova detaqne regulacije za turisti~ko 
rekreativni lokalitete 
 
Sportsko turisti~ki i rekreativni sadr`aji  
 
 Mogu se graditi sadr`aji u funkciji sporta, rekreacije i razli~itih 

vidova turizma, kao {to su: izletni~ki, sportsko-rekreativni, 
kulturno-manifestacioni, lovni, ribolovni, ekolo{ki, seoski i 
tranzitni turizam, a u zavisnosti od prirodnih i stvorenih 
potencijala i zahteva konkretne lokacije;  

 Dozvoqena je izgradwa najraznovrsnijih objekata, kao {to su: 
izleti{ta, streli{ta, jahali{ta, hipodromi, golf tereni, kupali{ta 
(akva parkovi i bazeni), {kole u prirodi, spomen-parkovi i spomen-
obele`ja, umetni~ke kolonije, letewe pozornice, amfiteatri, kao i 
hoteli, moteli, lova~ki domovi, restorani, apartmanska naseqa, 
kampovi i sli~ni sadr`aji;  

 Kompleks mora biti opremqen neophodnom saobra}ajnom, vodnom, 
energetskom i elektronskom komunikacionom, a arhitektonska obrada 
planiranih objekata mo`e se tretirati slobodno, sa ciqem da se 
uklope u okolni ambijent;  

 Sve povr{ine namewene javnom kori{}ewu moraju biti izgra|ene u 
skladu sa potrebama hendikepiranih lica i lica sa posebnim 
potrebama;  

 Indeks zauzetosti je maks. 50%, a indeks izgra|enosti maks. 1,0;  

 Dozvoqena spratnost objekata je maks. P+1+Pk za glavne, a P za 
pomo}ne objekte;  

 Sve slobodne povr{ine u sklopu kompleksa treba da budu parkovski 
ozelewene i hortikulturno ure|ene, a u~e{}e zelenih povr{ina treba 
da bude min. 30%;  

 Parcele se mogu ogra|ivati transparentnom ili kombinovanom ogradom 
visine maks. 1,8 m." 

 
 

1.2. IZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACIJE NASEQA VRDNIK 
 



Prema Planu generalne regulacije naseqa Vrdnik prostor koji se 
razra|uje ovim Izmenama i dopunama Plana zahvata povr{ine zonu centralnih 
sadr`aja, zone porodi~nog i vi{eporodi~nog stanovawa, zonu sporta i 
rekreacije (fudbalski teren). 

 
"ZONE CENTRALNIH SADR@AJA 
 
Zone centra naseqa u prostornoj strukturi svakog naseqa predstavqa 

mesto koncentracije sadr`aja centralnih funkcija, odnosno mesto izra`ene 
posete qudi u ciqu zadovoqewa velikog broja potreba, a time i portrebe 
gradwe adekvatnih objekata i ure|ewa prostora komunikacije. U funkcionalnoj 
strukturi zona centralnih sadr`aja najve}e u~e{}e imaju delatnosti namewene 

zadovoqavawu javnih potreba, te tercijarne delatnosti – trgovina, 
ugostiteqstvo, usluge, poslovawe i sli~no. Ova zona svojom specifi~no{}u 
(istorijsko jezgro, autenti~ne ambijentalne vrednosti i sl. ) zahteva posebne 
uslove i pravila ure|ewa i gra|ewa prostora koji se ogledaju u zabrani 
dr`awa stoke (~ak ni za sopstvene potrebe) , zabrani gra|ewa sadr`aja 
poslovawa sa ne`eqenim uticajem na okolinu (buka, saobra}aj sredwe te{kih 
i te{kih vozila, zaga|enost vazduha i sl.). Ure|ewe i gradwa sadr`aja u zoni 
centra treba i daqe da doprinose nesmetanom obavqawu specifi~ne funkcije 
ovog prostora i to: formirawem pe{a~kih zona, parkovskim tretmanom 
slobodnih povr{ina, postavkom urbanog mobilijara i galanterije, savremenim 
re{ewem pe{a~kog i kolskog saobra}aja sa zadovoqewem posebnih potreba 
hendikepiranih osoba i uop{te unapre|ewem kvaliteta `ivotne sredine sa 
stvarawem prepoznatqivih ambijentalnih vrednosti naseqa. 

Zona centra naseqa u prostoru naseqa Vrdnik globalno obuhvata prostor 
na relaciji od bawskog do manastirskog kompleksa, te ju`no do objekta 
''Kasine'', {kole i doma kulture." 

 
"ZONE STANOVAWA 
 
Stanovawe }e i daqe zauzimati najve}i deo povr{ine naseqa Vrdnik 

(257,86 ha). 
Ve}im delom }e biti zastupqeno porodi~no stanovawe dok je gradwa 

objekata vi{eporodi~nog stanovawa zastupqena i mogu}a na pojedina~nim 
lokacijama u {iroj zoni centra: 

Porodi~no stanovawe – je najzastupqeniji vid stanovawa sa objektima u 
prekinutom nizu i slobodnostoje}im objektima. Zadr`ane su celokupne 
postoje}e zone stanovawa i pro{irene. Tako|e je predvi|ena mogu}nost 
pogu{}avawe postoje}ih zona stanovawa unutar postoje}ih granica pra}ena 
formirawem novih uli~nih koridora pristupnih saobra}ajnica. Planirana 
povr{ina za zone porodi~nog stanovawa iznosi oko 241,75 ha. 

Vi{eporodi~no stanovawe – Na prostoru ju`no od centralnog parka na 
potesu prema lokalitetu ''~inovni~kog reda'' sa objektom kasine, formirana je 
zona vi{eporodi~nog stanovawa koja sa svojim stanbenim objektima spratnosti 
do P+3+Pot i prate}im prostorom (blokovske povr{ine) javne namene i 
sadr`ajima (pijaca, zanatski centar) ~ini urbanizovanu fizi~ku celinu 
gradskog karaktera. 

Objekti kolektivnog stanovawa postoje i mogu}e ih je graditi i na drugim 
lokacijama u sklopu povr{ina druge prete`ne namene, kao komplementarnog 
sdar`aja ako za to postoje prostorni i drugi uslovi (komunalna opremqenost, 
saobra}ajni uslovi i dr.). 

Ure|ewe i gra|ewe u svim zonama stanovawa treba da obezbede 
savremeni na~in stanovawa prevashodno u pogledu dispozicije i gradwe 



objekata sa stambenim jedinicama (osun~anost, proveterenost, prostorni 
komfor, povoqna spratnost i sl.), u pogledu pravilnog dimenzionisawa i 
dispozicije pe{a~kih i kolskih saobra}ajnica sa ure|ewem slobodnih 
povr{ina sa osvrtom na potrebe hendikepiranih osoba, zatim u pogledu 
uvo|ewa kompatibilnih sadr`aja maweg obima za zadovoqewe potreba za 
snabdevawem, sportom i rekreacijom gravitiraju}ih stanovnika, te {to je za 
naseqe Vrdnik karakteristi~no, u pogledu ostvarewa sadr`aja poslovawa 
maweg obima u domenu sme{tajno ugostiteqskih usluga bawskim gostima u 
doma}oj radinosti. Pravilan izbor zajedni~kih urbanisti~ko arhitektonskih 
parametara po prostornoj jedinici tj. kat.parceli kao (indeks izgra|enosti, 

spratnost, odnos stanovawe – poslovawe, rastojawe objekata, min. broj parking 
mesta, i sl. je preduslov usagla{avawa slo`enih interesa u ovoj zoni sa 
o~uvawem kvaliteta `ivotne sredine i ostvarewa koncepta razvoja naseqa kao 
bawskog mesta." 

 
"SPORT I REKREACIJA 
Pored postoje}ih povr{ina (fudbalskog terena sa pripadaju}im objektima) 

planira se izgradwa otvorenih, ure|enih prostora, sportsko-rekreativnih 
povr{ina, pogodnih za razli~ite vrste sportskih aktivnosti, ure|ene 
postoje}ih povr{ina i sadr`aje za najmla|e. Planira se i parkovski ure|ena 
povr{ina sa trim stazom, seevrozapadno od kompeksa bawe. 

Eventualne adaptacije, savremeno opremawe, rekonstrukcije, dogradwa 
ili gradwa novih objekata izvodi}e se na osnovu uslova iz ovoga plana. 

U ciqu potpunije arhitektonsko – urbanisti~ke razrade i definisawa 
uslova ure|ewa i gra|ewa za komplekse sa sportsko rekreativnim sadr`ajima 
ovim planom nala`e se izrada urbanisti~kog projekta. 

Op{ti uslovi za ure|ewe i izgradwu sportsko-rekreativnih objekata i 
sadr`aja su: 

 indeks zauzetosti parcele je maks. 40%1 
 spratnost objekata je maks. P+1+Pk 
 zelene povr{ine su min. 40%2 
Pojedini sadr`aji sporta i rekreacije u vidu de~ijih igrali{ta i 

sportskih terena funkcionisa}e i daqe u sklopu povr{ina za{titnog ili 
uli~nog zelenila. Wihovo Ure|ewe i gradwa }e se izvoditi na osnovu uslova 
iz ovoga plana." 
 


